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Moderne kontorer med
motorvejsneer beliggenhed

LEJEPROSPEKT
Baldersbuen 24, 2640 Hedehusene .
agsnr. C-016590

Etageareali alt Veerd at fremhaeve Vigtige afstande Muligheder Arlig leje

Kontor st. tv.: 269 m? * Lyse og regulaere |lokaler + 1,8 km til Hedehusene Station + Mulighed for opdeling af lejemal | 975 kr. pr. m2
Kontor 1. tv.: 248 m? * God beliggenhed « 2,4 km til Holbaekmotorvejen + Leje af kantine til events ekskl. moms og
I alt: 517 m? » Energimaerke A2015 * 5,4 km til City2 ekskl. drift
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INntroduktion

Colliers

Introduktion

Baldersbuen 24, 2640 Hedehusene (“lejemalet”) er et kontorlejemal fordelt pa
to etager med et samlet bruttoudlejningsareal paialt 517 mz2.

Colliers er engageret som udlejers radgiver for BALDERSBR@NDE
ERHVERVSCENTER A/S (“udlejer”) i forbindelse med udlejning af lejemalet.

Dette lejeprospekt har til formal at praesentere lejemalet og lejevilkarene, og
interesserede lejere vil have mulighed for at besigtige lejemalet med en
repraesentant fra Colliers.

Mellemleje

Indtil lejekontrakten er underskrevet af begge parter, forbeholder udlejer sig
ret til mellemleje.
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Beliggenhed
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Colliers

Omradet

Lejemalet er beliggende i et erhvervsomrade i
bydelen Baldersbrgnde i Hedehusene, der ligger i
Hgje-Taastrup Kommune. Byen er placeret
strategisk godt mellem Kgbenhavn og Roskilde,

hvilket giver den gode transportmuligheder og gar
den attraktiv for pendlere.

Lejemalet ligger blot 1,8 km i ga-/cykelafstand fra
Hedehusene Station, 2,4 km til Holbaekmotorvejen

samt 5,4 km til City2, et lokalt indkgbscenter og
populaert shoppingmal.

Lejemalet ligger med fornuftig afstand til flere
sterre omrader, sasom Hgje-Taastrup (3,5 km),
Roskilde (8 km), Kebenhavn (23 km) samt
Kabenhavns Lufthavn (33 km).
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Lejemalet

Beskrivelse

Lejemalene ligger i en nyere erhvervsejendom opfart i 2024 med god placering i
eftertragtet erhvervsomrade i Hedehusene. Omradet er med god infrastruktur og
nem adgang til motorvejsnettet og offentlig transport.

Ejendommen er med stort indgangsparti, bred trappeopgang og stort
parkeringsareal.

Der udbydes to lejemal Baldersbuen 24 st. tv. og 1. sal. Begge lejemal er med
hvide vaegge, gra teeppefliser, lyst traegulv, mgdelokalerne er i neutrale jordfarver
og loftet er akustikplader med led lys der selv teender og hvor lysstyrke kan
reguleres. Derudover er der screens for vinduer der vender med gst og vest.

Baldersbuen 24, st. tv.

Lejemalet udger i alt 269 m2 inkl. faellesarealer og fremstar med nyetablerede
moderne kontorfaciliteter, der kan tilpasses den enkelte lejers gnsker og behov.
Indretningen er fleksibel og kombinerer dbne storrumskontorer med mindre
afskaermede kontorenheder, hvilket skaber optimale rammer for bade
samarbejde og koncentreret, individuelt arbejde.

Derudover indeholder lejemalet et medelokale, tekgkken, depotrum og toilet. Der

. T TV ITCTR L 1 er feelles omklaedningsrum og badefaciliteter.
iia =\ |l -

[ p;yﬂ! i EP’“ _— Al O Baldersbuen 24, 1. sal
b ‘ | = Lejemalet udger i alt 248 m2 inkl. fzellesarealer og fremstar med nyetablerede og
funktionelle kontorfaciliteter. Indretningen bestar af storrumskontor, med stort
mgdelokale, to mindre kontorlokaler, tekgkken og toilet. Der er feelles
omklaedningsrum og badefaciliteter.

Der er mulighed for at sammenlaegge de to lejemal. Desuden har lejer mulighed
for at leje ejendommens kantine og udendgrs terrasse til events pa dagsbasis,
efter naermere aftale med udlejer.

Der er elladestander pa parkeringspladsen, som kan benyttes efter aftale med
udlejer.
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Lejevilkar

Colliers | 6

Lejevilkar
Arlig leje St. tv. 269 m2 a 975 kr. pr. m2 262.275 kr.
1. sal 248 m? a 975 kr. pr. m? 242.775 kr.
505.050 kr.
Areal 517 m?
A conto-el Anslaet til 80 kr. pr. m2/41.360 kr. arligt

A conto-varme

Anslaet til 75 kr. pr. m2/38.775 kr. arligt

A conto-vand

Anslaet til 40 kr. pr. m2/20.680 kr. arligt

Driftsudgifter 125 kr. pr. m2/64.625 kr. arligt
Belgbet daekker blandt andet grundskyld, deekningsafgift,
rottebekaempelse, vicevaert og snerydning.

Betaling Manedsvis forud

Anvendelse Kontor

Depositum 6 maneders husleje

Lejeregulering

Nettoprisindeks, dog minimum 3,0%

Uopsigelighed

Efter aftale

Opsigelsesvarsel

6 maneder

Overtagelsestidspunkt

Efter aftale

Overtagelsesstand

Som det er og forefindes

Parkering

Der er parkering pa terraen, som stilles vederlagsfrit til
radighed for ejendommens brugere. Elladestander kan
benyttes efter aftale med udlejer.

Fremlejeret

Aftales neermere

Energimaerke

Gyldigt energimaerke foreligger med karakteren A2015

Moms

Alle ydelser tillegges moms, p.t. 25%
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Forelgbige ejendomsskatter og senere efterregulering

Dette prospekt er udarbejdet under en ejendomsskattereform. Ved
ejendomsskatter forstas i dette prospekt grundskyld og daekningsafgift, jf.
ejendomsskatteloven.

Ejendomsskatter beregnes pa baggrund af grundvaerdier, der fastsaettes af
Vurderingsstyrelsen - farste gang pr. 2021 - og som endnu ikke kendes.
Ejendomsbeskatningen sker derfor aktuelt pa baggrund af forelgbigt fastsatte
grundveerdier, der tjener som beskatningsgrundlag, indtil de endelige
grundveerdier er blevet fastsat. Nar dette sker, vil der ske efterregulering for de
ar, hvor de forelgbige grundveerdier har ligget til grund for beskatningen.

| driftsudgifterne er de aktuelle ejendomsskatter indregnet, som de forelgbigt
opkraeves i indevaerende ar. Det skal aftales mellem udlejer og lejer, hvordan
en senere efterregulering af ejendomsskatterne for tidligere, indeveerende og
senere ar, der er blevet aftalt efter lejeaftalens indgaelse, skal ske, herunder
om de skal tilbagebetales lejer eller efteropkraeves lejer forholdsmaessigt i
forhold til lejeaftalens periode.

Lejer henvises til radgivning vedrgrende den aktuelle ejendomsskattereform,
herunder de gaeldende stigningsbegraensningsregler for savel grundskyld som
eventuel daekningsafgift, og udlejer baerer intet ansvar for, hvad ejendoms-
vurderinger og beskatningsregler har af betydning for lejer.
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@vrige vilkar

Renholdelse

Det pahviler lejer sammen med ejendommens @vrige lejere/brugere at
renholde savel beplantede som befaestede til lejemalet hgrende
udenomsarealer, herunder fejning og snerydning, glatfarebekeempelse af
fortov og gade mv. Selve arbejdet udferes af udlejer og betales af lejer via
driftsudgifterne.

Energimaerke

Ejendommen er omfattet af reglerne om energimaerkning og er energimeaerket
med karakteren A2015.

Plangrundlag

Ifelge Lokalplan nr. 4.15.1 er omradet, hvor lejemalet ligger, udlagt til falgende
anvendelse (nedenstaende er et uddrag):

84. Omradets anvendelse - Delomrade E.

1. Omradet ma med nedennavnte undtagelser kun anvendes til
erhvervsformal. Der ma kun opferes eller indrettes bebyggelse til eller udgves
industri- og veerkstedsvirksomhed, entreprengr- og oplagsvirksomhed,
engroshandel samt forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de
pageeldende erhverv, eller som efter byradets sken naturligt finder plads i
omradet.

Der ma ikke indrettes autoophug eller tilsvarende oplagspladser. Byradet kan
tillade, at der pa hver ejendom opfares eller indrettes enkelte boliger for de til
virksomheden knyttede personer, som indehaver, bestyrer, portner eller
lignende.




Lejeprospekt | Rev.nr. B2538 | Baldersbuen 24, 2640 Hedehusene | Sagsnr. C-016590 | JH/TSH Colliers | 9

Plantegning - stueplan

Stueplan

467

Kontor

Teknik
328

. Lejemalet
. Feellesomrade
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Plantegning - 1. sal
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Om Colliers
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Colliers

Hvem er Colliers?

Colliers (NASDAQ, TSX: CIGl) er en global virksomhed, der yder diversificerede
professionelle services og investeringsforvaltning. Gennem tre branchefgrende
platforme - ejendomsservice, ingenigrradgivning og investeringsforvaltning - har vi
en succesfuld forretningsmodel, en innovativ kultur og en unik partnerskabsfilosofi,
der driver vaekst og veerdiskabelse. Drevet af visionaer ledelse har Colliers
konsekvent leveret et sammensat arligt investeringsafkast pa ca. 20% til sine
aktionaerer i over 30 ar.

| Danmark er Colliers den absolut stgrste og mest erfarne maegler og radgiver
indenfor erhvervs- og investeringsejendomme. Vi er landsdaekkende med godt 160
medarbejdere fordelt pa kontorer i Kebenhavn, Aarhus, Aalborg, Odense og Vejle.

|

Lees mere pa corporate.colliers.com, X @Colliers eller LinkedIn.
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Colliers i Danmark

Eksperter Kontorer Markedsandel

Eksperter mia. dollar
Global omsaetning

Colliers pa verdensplan

Antallet af lande er inklusive tilknyttede selskaber.



https://corporate.colliers.com/
https://x.com/colliers
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
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Kontakt

Julie Hindsgaul
Certified Commercial Real Estate
Advisor, Copenhagen
296267 26
Julie.hindsgaul@colliers.com

Helle Andersen
Director and Head of Industrial &
Logistics, Copenhagen
6115 46 28
helle.andersen@colliers.com

Tina Storkehave
Senior Project Coordinator

51267632
tina.storkehave@colliers.com



Kebenhavn
Toldbodgade 33
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Odense
Cortex Park 12

5230 Odense M

Aalborg
@stre Havnegade 20
9000 Aalborg

Vejle
Dandyvej 3B
7100 Vejle

colliers.com
70 23 00 20

VIGTIGE FORHOLD/DISCLAIMER | Dette dokument er udarbejdet af Colliers
International Danmark A/S. Colliers er ansvarlig for dokumentets indhold i
henhold til dansk ret. Colliers er dog ikke ansvarlig for fejl, udeladelser,
tilbageholdte informationer eller upraecise oplysninger/vurderinger i
dokumentet, som kan henfares til eksterne (herunder offentlige) kilder eller
til informationer/oplysninger modtaget fra kunden eller tredjemand.
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